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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشاء وتشغيل وصيانة محل تجاري على طريق رافع بن ظهير في حي وادي مذينب :اسم الفرصة 

 

  ـاريـــــــــــجــــت :الــنــــشـــــــــاط 

 

 
 الجغرافيةالمعلومات 

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   وادي مذيــــنــــب حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م  499.76 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال
   رافــع بــن ظــهــيــر  ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

    

 
 التعاقديةالمعلومات 

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و فترة

 

 

 آلية التعاقد:

 %10  ة ن س  15 3000
%(  5إيجار سنوي بزيادة دورية )

 ( خمس سنوات 5كل )
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع ( Y) الاحداثي الصادي (X) الاحداثي السيني

39.674451 24.443200 

 QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/s2bv6fsJKnQqCPLb7
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: .1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

، وفقاً للتفاصيل  إنشاء وتشغيل وصيانة محل تجاري على طريق رافع بن ظهير في حي وادي مذين لمشروع  الإلكترونية  

لمســـتثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند المبينة في كراســـة الشـــروو والمواصـــفات، توضـــح المعلومات التي يج  على ا

 تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءر المتينية والدقيقة للكراســة للتعرى على الاشــتراطات والمواصــفات الفنية،  

وز بالفرصــة الاســتثمارية والجوان  القانونية للعقد، والتزامات المســتثمر، بما يمكنم من تقديم عطاء مدروس يتيح لم الف

 المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

على مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للجهـالـة، وأي يقبلـم كمـا هو على حـالتـم، وأي يـدرس كـافـة   

ود البناء السـعودي، وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وت ـور كامل عن الجوان  الخاصـة بالشـروو المكانية واشـتراطات ك

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق حـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـم بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

العقـار    اســـــــتوفى هـذا الشـــــــرو بمجرد تقـدمـم بعطـالـام، بحيـث لا يحق لـم لاحقـاً الادعـاء أو الاحتجـا  بـييـة جهـالـة بخ ـــــــو 

 والأعمال المتعلقة بم.

وترح  الأمانة بالرد على أي اسـتفسـارات أو اسـتياـاحات من المسـتثمرين الراغبين في دلول المنافسـة، ويمكن  

 تقديم الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية:

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذكية "فر "     

 

 

 والاستدامة المالية مركز لدمة المستثمرين في وكالة الاستثمار     

 المدينة المنورر. بيمانة منطقة     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباركود للوصول 

 التواصل:لجميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 : تعريفات .2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: .3

 المشروع المراد تشغيلم وصيانتم من المستثمر حس  النشاو المحدد بالمواقع المحددر المشروع 

 يقام عليم النشاو المحدد لم  ذيتحدد الأمانة موقعم، وال عقارهو  العقار

 المنوررأمانة منطقة المدينة  الأمانة

 هو شركة أو مؤسسة أو فرد مرل ة تزاول نشاو إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح المجال للمنافسـ

 فيذاً لهاأحكام لالاحة الت رى بالعقارات البلدية والقرارات ال ادرر تن

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذكية "فر 

 كراسة الشروو والمواصفات الكراسة

 البلديات والإسكايوزارر  الوزارر 

 بوابة الاستثمار في المدي السعودية فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2026 مارس 03هـ الموافق 1447 رمااي 14 تاريخ الإعلاي 

 كما هو محدد في الإعلاي آلر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الإعلاي المظاريف موعد فتح 

 تحدده الأمانة إعلاي نتيجة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإلطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليم  

 المنافسة 
 .الترسية للال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 للال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

تاريخ تسليــــم العــــقار بموج  محاــــر تسليم، وتحس  بداية سرياي مدر العقد  من 

يتم إشــعاره على  المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليم، وفي حال تيلر

ــتندات العطاء، ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوانم الوطني الذي تم تقديمم ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 عند توقيع العقــــــــــــــد الأولىالسنة  -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 القسم الثاني: اشتراطات المنافسة والتقديم 

 من يحق له دخول المنافسة: .1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــركات ةات الخبرر في مجال إدارر وتشـــغيل النشـــاو محل الكراســـة التقدم في هذه   •

ــتثمر الذي يثب  تعثره في   ــتبعاد المســـ ــة، ويحق للأمانة اســـ ــتثماري بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ ــروع اســـ مشـــ

 صادرين من جهة قاالاية، لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. •

 

 لغة العطاء:  .2

العطاء الالتزام بالتعامل  لما كان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم  •

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروع، بما في ةلك العطاء وجميع مرفقاتم، وبياناتم ويســــتثنى من 

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي يجوز أي تكوي باللغة الإنجليزية.

ــتند بيي لغة ألرى يتم ترجمتم إلى اللغة ا • لعربية عن طريق مقدم العطاء من للال مكت   في حال التقدم بمســـــ

 ترجمم معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليم في حالة الالتلاى أو الالتباس في الماموي.

 

 مكان تقديم العطاءات:  .3

ــة   • ــتثمارية ورقمها بمن ــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات على النماة  الأصــ

ســليمها باليد في مركز لدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنورر كما يمكن إرســالم بالبريد  فر . ويتم ت

 أيام عمل على العنواي التالي:  5قبل موعد فتح المظاريف بـــ 

 (42367, الرمز البريدي  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورر، وكالة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 

 تقديم العطاءات: موعد  .4

 يج  أي تقدم العطاءات حس  الموعد المحدد بالإعلاي بال حيفة الرسمية، ومن ة فر . •

 

 موعد فتح المظاريف: .5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بال حيفة الرسمية، ومن ة فر . •

 

 تقديم العطاء:  .6

ــة الإلكترونية، ويتم إرفا • ــروو يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في كراســــ ق كل المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموة  العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة، والالتزام التـام بمـا تقاـــــــى بـم البنود الواردر   • ــتثمر اســـــ على المســـــ

 بكراسة الشروو والمواصفات وملحقاتم.

نفســـــــم ولتمها، أو من قبل الشـــــــخص    ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاتم والتوقيع عليها من المســـــــتثمر  يج  •

المفوض بذلك، وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض يج  إرفاق أصــل التفويد م ــدقا من الغرفة التجارية، أو 

 م حوباً بوكالة شرعية.
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 كتابة الأسعار:  .7

 يج  على المستثمر عند إعداد عطالام أي يراعى ما يلي:

 .لمتطلبات كراسة الشروو والمواصفاتأي يقدم السعر بالعطاء وفقاً  •

ــعر المدوي  • ــعودي وفي حال الالتلاى يؤلذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

 كتابةً.

ــعر يج  أي تعاد كتابتم  • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط، أو المحو، أو الطمس، وأي ت ـ ــتثمر الكشـ لا يجوز للمسـ

 رقام، والتوقيع عليم.من جديد بالحروى والأ

 

 مدة سريان العطاء:  .8

( تســــــعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ويجوز للأمانة تمديد مدر ســــــرياي  90مدر ســــــرياي العطاء ) •

( تســعوي يوماً ألرى، وعلى من يرغ  من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر 90العروض لمدر )

ــمـانـم الابتـدالاي. وي ــريـاي ضـــــ بقى العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـم منـذ وقـ  تقـديمـم، وحتى نهـايـة ســـــ

 مدر سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكي:  .9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) • %( من قيمة العطاء السنوي، ويقدم في شكل 25يج  أي يُقــــ

وي غير مشروو، وغير قابل للإلغاء، وأي لطاب ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المركزي السعودي، وأي يك

يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانة، دوي الحاجة إلى إنذار أو حكــــم قاالاي، كما يج  أي يكوي لطاب 

ــاريـاً لمـدر لا  ــمـاي ســـــ ( تســـــــعوي يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وقـابلًا للتمـديـد عنـد 90عن ) تقـلالاـــــ

 الحاجة.

ـــــل   • ـــــاب الاماي، أو تكوي قيمة الاماي أقل من )يستبعد كـ ـــــاء لا يرفق بم أصل لطـ %( من قيمة العطاء  25عطـ

الســــــنوي، أو يكوي لطاب الاــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمر، وليس للمســــــتثمر الحق في الاعتراض على  

 الاستبعاد.

ــورر الاـــــــماي البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء ب • عد مطابقتم مع البيانات يحق للأمانة قبول العطاء الذي يرفق صـــــ

المسـجلة بمن ـة فر ، مع تقديم التعهد اللازم على المسـتثمر بتقديم أصـل الاـماي قبل موعد الترسـية للال 

مهلة تحددها الأمانة، وإلا يتم اســــتبعاد العطاء في حالة عدم تقديم أصــــل الاــــماي للال المهلة المحددر من 

 .الاعتراض على الاستبعاد قبل الأمانة، دوي أي يكوي للمستثمر الحق في

يتم تســــــليم الاــــــماي البنكي باليد في مركز لدمة المســــــتثمرين في وكالة الاســــــتثمار بيمانة منطقة المدينة  •

المنورر مع ارفاق صــورر الاــماي في فر  عند التقدم في المنافســة، كما يمكن إرســال الاــماي البنكي بالبريد  

 ( لمسة أيام عمل على العنواي التالي: 5قبل موعد فتح المظاريف بــــ )

 (42367, الرمز البريدي  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورر، وكالة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 

 موعد الإفراج عن الضمان:  .10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد   • ــة، ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في المنافسـ ــماي لأصـ يرد الاـ

 سداد أجرر السنة الأولى وتوقيع العقد.
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 سرية المعلومات:  .11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـرية،  •

ولا يمكن لأي طرى أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  

 نظاماً لدى الأمانة.

 

 مستندات العطاء:  .12

 ةكره:يج  على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  •

 

 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموة  العطاء 1

2 
توكيـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع على العطـاء ومرفقـاتـم شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــركة أو وكيلها الذي وقــــــع على العطاء لديــــــم 

 ال لاحية للتوقيع
  

   صورر السجل التجاري سارية المفعول 4

   صورر من رل ة الاستثمار الأجنبي إةا كاي المستثمر غير سعودي 5

6 

ــاري   ــعودي ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي الســـ لطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح 90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن ) ( تســـــــعوي يومـــاً من 

 %( من قيمة العطاء السنوي.25المظاريف، وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الزكار والدلل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   التيمينات الاجتماعية سارية المفعولصورر من شهادر  9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   كراسة الشروو والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـركة في حال التقديـم 

 بمسمـى الشركة
  

   إي وجد من أبشر -الوطنية لمقدم العطاء والوكيل صورر من الهوية  13

   (المرفقاتنموة  إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14

   صورر من شهادر الخبرر وسابقة الأعمال في المجال موضوع المنافسة 15
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  .1

المستثمر دراسة بنود كراسة الشــــروو والمواصفات الواردر دراســــة وافية ودقيقة، وإعــــداد العــــرض وفقا على   •

 لما تقتاي بم هذه الشروو والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  .2

د المنافســة، يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة لطياً أو في حالة غموض أو عدم وضــو  أي بند من بنو •

 عن طريق من ة فر .

 

 معاينة الموقع: .3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـالـام أي يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة وكـافيـة ونـافيـة للجهـالـة، وفق حـدوده   • على المســـــ

مر قد استوفى هذا الشرو بمجرد تقدمم المعتمدر، وأي يتعرى تعرفاً تاماً على أوضاعم السالادر. ويعتبر المستث

 بعطالام، بحيث لا يحق لم لاحقاً الادعاء أو الاحتجا  بيية جهالة بخ و  العقار والأعمال المتعلقة بم. 
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف الرابعالقسم  

 الشروط والمواصفات: إلغاء المنافسة وتعديل  .1

يجوز للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد ألذ موافقة صاح  ال لاحية إةا اقتا  الم لحة العامة  •

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذى أو التعديل لماـــــــموي أي بند من بنود كراســـــــة الشـــــــروو والمواصـــــــفات 

ــركات أو   ــراء كراســــة الشــــروو وملحقاتها بموج  لطاب أو إلطار إلى جميع الشــ ــات التي قام  بشــ المؤســــســ

والمواصــــــفات، وةلك قبل فتح المظاريف، على أي تعتبر أي إضــــــافة أو حذى أو تعديل تم إلطار الشــــــركات أو 

 المؤسسات بم جزء لا يتجزأ من هذه الشروو والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: .2

ــرورر إلى ةلـك، وإةا تقرر ةلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد   • فتح المظـاريف إةا مـا دعـ  الاـــــ

 جميع مقدمي العطاءات بالتيجيل عبر الرسالال الن ية أو عن طريق من ة فر .

 

 سحب العطاء:  .3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. •

 

  تعديل العطاء:  .4

ــتثمر إجراء أي تعديل في ع • طالام بعد تقديمم، ولن يلتف  إلى أي ادعاء من صــــاح  العطاء بوجود  لا يجوز للمســ

 لطي في عطالام بعد تقديمم.

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: .5

يحق للمســتثمر أو مندوبم حاــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويج  أي يكوي المندوب م ــحوباً   •

قاً من الغرفة التجارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  بوكالة شرعية، أو تفويد من مدير الشركة أو المؤسسة م د

 يحار الجلسة.

 

 إعلان الفائز:  .6

 تعلن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافسة وتبلغ صاحبم بذلك، ويتامن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدنى: •

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o  تنفيذ العقد ومكانم.مدر 

 يُبلغ مقدمي العطاءات الآلروي بنتالاج المزايدر، وأسباب استبعادهم بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم. •
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم  

 الترسية والتعاقد:  .1

ــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة   • ــية بعد أي تسـ ــتها، وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ الاسـ

 ل اح  ال لاحية بالترسية أو الإلغاء.

يتم إلطار من رســـــ  عليم المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقع، وإةا لم يســـــتكمل   •

ألرى،  الإجراءات للال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــية، يرســــل لم إلطار نهالاي، ويعطى مهلة لمســــة عشــــر يوماً  

 وفى حالة تخلفم بعد المدر الإضافية يتم إلغاء حقم في التيجير وم ادرر الاماي البنكي.

يجوز للأمانة بعد ألذ موافقة صـاح  ال ـلاحية ترسـية المنافسـة على صـاح  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   •

 الأول، الذي رس  عليم المنافسة ولم يستكمل الإجراءات للال المدر المحددر.

 يجوز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية: •

o .إةا تساوى عرضاي أو أكثر وكانا أعلى العروض 

o .إةا اقتري أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات 

o .)ًإةا كان  العروض غير مناسبة ماليا 

و العقد وفقاً في حال طرأ بعد الترســـــية وجود أي عوالاق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أ •

ــدده من أجرر عند توقيع العقد دوي أي تعويد آلر  ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ للإجراءات النظامية وســ

 من أي نوع.

 

 تسليم الموقع:  .2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر من ــة فر ، وةلك بعد  •

 تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر واحد، ما لم يكن توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرو ألا

 هناك عالاق لدى الأمانة يحول دوي ةلك.

يج  على المسـتثمر التجاوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي حال تيلر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  •

 لعقد من تاريخم.يتم تسليمم عبر من ة فر  بدوي حاوره، وتحتس  بداية ا
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 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم  

 توصيل الخدمات للموقع: .1

ــحي، هاتف   • ــرى صـــ ــيل الخدمات )كهرباء، مياه، صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليتم  ....  يتولى المســـ وغيرها( للموقع على مســـ

اســتهلاك هذه الخدمات، وعلى الخاصــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف  

 المستثمر أي ينسق في ةلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدمات

 وبإمكاي المستثمر استخدام م ادر الطاقة البديلة في حالة رغبتم في ةلك. •

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  .2

زمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع يلتزم المســتثمر بتقديم جدول زمني مف ــل يتاــمن المراحل الزمنية اللا •

 للال فترر التجهيز والإنشاء بحيث يكوي المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترر التجهيز والإنشاء.

 كما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج زمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليم الأمانة. •

 

 الموافقات والتراخيص:  .3

المســــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشــــروع محل المنافســــة قبل الح ــــول على الموافقات والتراليص من يلتزم   •

الأمانة والجهات الألرى ةات العلاقة، كما يج  أي تكوي جميع الت ـــــــاميم والمواصـــــــفات معتمدر من الأمانة 

 قبل البدء في التنفيذ.

 

 تنفيذ الأعمال:  .4

قيامم بإنشــاء المباني بنفســم أي يســند مهمة إنشــاء المبنى إلى مقاول لديم يج  على المســتثمر في حال عدم  •

لبرر ســابقة في أعمال تنفيذ مثل هذه الأنشــطة، كما يج  على المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  

 للمقاول معتمدر وم دقة من الجهات المخت ة تثب  حسن تيديتم للأعمال التي التزم بها.

 

 اف على التنفيذ لدى المستثمر: مسؤولية الإشر .5

يج  أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراى على التنفيذ إلى مكت  هندسـي اسـتشـاري مرلص لم بمزاولة المهنة  •

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فاتم عن  ــعودية للمهندسـ ــجل لدي الهياة السـ (، وللاطلاع على قالامة (Aومسـ

 نة عبر الرابط التالي:المكات  يمكن زيارر موقع أمانة منطقة المدي

 md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

يكوي من واجبات المكت  الهندسي الاستشاري المشرى مراقبة التنفيذ في جميع مراحلم والتيكد من مستوي   •

 الأعمال المنفذر للأحكام والاشتراطات ومراعار ما يلي:الجودر المطلوبة، والتيكد من مطابقة 

o .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

o  تطبيق الاشــتراطات الخاصــة بالجهات ةات العلاقة وفق المعايير والموصــفات المحددر للنشــاو المخ ــص

 للكراسة.

o لاحظات الفنية عليها  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــــفات المشــــروع قبل مباشــــرر التنفيذ ووضــــع الم

 وإبلاغ الأمانة بيي ملاحظات يكوي موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطي.

o .المتابعة اليومية المستمرر لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول ال ناعة 

o جم الأكمل.توجيم المقاول وإعطاؤه المشورر الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الو 

o .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشينها 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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o .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

o   المشـكلات، والتنسـيق بين إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشـروع، والتي من شـينها تلافي

عناصـر المشـروع المختلفة، بشـرو ألا تتسـب  في أية زيادر في تكلفة المشـروع أو توفير على المقاول، وأي 

ــرورية، أو نقص في التكاليف يتم ألذ موافقة  ــبقا، وعند حدوث زيادر ضــ يتم ألذ موافقة الأمانة عليها مســ

 الأمانة على الزيادر، ول م الوفر على المقاول.

o .إبلاغ الأمانة عن أي مخالفة في حينها بموج  إشعار كتابي بذلك 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي:  .6

ــرى  • ــاري المشـ ــتشـ ــغيل يقدم كل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال  على التنفيذ تقريراً إلى الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، يقراي فيم

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة في الإشراف: .7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  • ــراى على التنفيـذ بجميع مراحلـم للتـيكـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

فوعات  للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــروو والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للر

 المساحية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـيوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم تركيبـم وتنفيـذه مخـالفـاً   • يلتزم المســـــ

 للشروو والمواصفات والمخططات المعتمدر.

ــاميم إلا بعـد موافقـة ا • ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في الت ـــــ ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ لأمـانـة، وفي حـالـة لا يجوز للمســـــ

الموافقة يتعين على المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصـفات الفنية من أجل الح ـول على  

 الموافقة الخطية والترليص اللازم.

يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محاــر  •

 لتنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروو الواردر بكراسة الشروو والمواصفات.يبين أي ا

يكوي للأمـانـة الحق الكـامـل في التفتيى على الموقع في أي وقـ  للال مـدر العقـد، وةلـك بهـدى متـابعـة   •

 الأنشــــــطة التي يمارســــــها المســــــتثمر للتيكد من مدى التزامم بتنفيذ بنود العقد والتزامم بالأنظمة والتعليمات

واللوالاح، كما يلتزم المســـــتثمر بالســـــما  للشـــــخص المفوض من الأمانة أو الجهات الحكومية الألرى بالتفتيى  

 .المنشآتعلى 

ــآت ثابتة ومتحركة تكوي لازمة  • ــتثمر بعمل تيمين على المشـــــروع بما فيم من منشـــ كما يحق للأمانة إلزام المســـ

 ين الوطنية المعتمدر من قبل الجهات المخت ة.لأداء المشروع للدور المنوو بم لدى إحدى شركات التيم

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  .8

لا يجوز استخدام العقار لغير النشاو الذي ل ص من أجلم في إعلاي المنافسة العامة وهي )الأنشطة التجارية(   •

ــتثمر الحق في الجمع بين هذه الأنشـــطة أو التيار واحد منها، وفي  ــتثمر تغيير حيث يكوي للمسـ حالة رغبة المسـ

النشــاو بســب  تغير أوضــاع الســوق، وتوافق ةلك مع الم ــلحة العامة وم ــلحة التخطيط، فيعاد تقدير قيمة 

الاســتثمار من قبل لجنة الاســتثمار، وفي حال قبول المســتثمر لقيمة الاســتثمار الجديدر يتم ألذ موافقة الوزير 

شـــريطة أي تكوي متوافقة مع ضـــوابط تغير النشـــاو ال ـــادرر بالتعميم    قبل اتخاة القرار بالســـما  بتغير النشـــاو،

 هـ.22/02/1443( وتاريخ 4300101224الوزاري رقم )
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .9

ــتثمر تـيجير العقـار أو جزء منـم ، ولا  التنـازل عن العقـد للغير إلا بعـد ألـذ الموافقـة على ةلـك عبر   • لا يحق للمســـــ

فر  من للال حســــــــاب العقـد في المن ــــــــة، ويحقق للأمـانـة الموافقـة أو الرفد بنـاء على تقـديرهـا   من ــــــــة

للموقف، على أي تنطبق على المتنازل لم نفس شـروو المسـتثمر الأصـلي ويسـمح للمسـتثمر في حالة رغبتم بيي 

ع كل مســتيجر من الباطن على  يقوم بالتيجير على الغير للوحدات والمحلات التجارية أي يقوم بإبرام عقود إيجار م

حدر وفقاً للاشـتراطات المحددر بكراسـة الشـروو والمواصـفات، على أي يظل المسـتثمر الأصـلي هو المسـؤول 

أمام الطرى الأول عن مخالفة ن ــــو  العقد، وفي جميع الأحوال تنتهي جميع العقود المبرمة بين المســــتثمر 

 بين المستثمر والأمانة. والمستيجرين من الباطن بانتهاء العقد الأصلي

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: .10

تســدد أجرر الســنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذكور يتم   •

م ــــادرر الاــــماي البنكي المقدم من المســــتثمر. أما أجور الســــنوات التالية، فيتم ســــدادها في بداية كل ســــنة 

 ( ثلاثين يوماً من بداية السنة الايجارية.30إيجاريم وبحد أق ى )

ــاو وليس لم حق الاعتراض ولا  • ــنوي يحق للأمانة منعم من مزاولة النشــ ــتثمر عن دفع الإيجار الســ إةا تيلر المســ

 يتم السما  لم بذلك إلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترتبة عليم 

( لمســة ســنوات ويحســ   5( من الايجار الســنوي كل )5%العالاد الســنوي بنســبة )يلتزم المســتثمر بزيادر نســبة   •

 على قيمة آلر ايجار.

 

 ضريبة القيمة المضافة:  .11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررر من إجمالي الإيجار السنوي   •

ــتثمـاري عليـم، ويتم تحـ ــ  الأنظمـة والتعليمـات الـذي يتم إبرام العقـد الاســـــ ــافـة حســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ ديـد نســـــ

المعمول بها في هذا الشـــــيي، وتقرره الجهات المخت ـــــة في المملكة العربية الســـــعودية وفي حال التيلير في 

 سدادها يتم اتخاة نفس إجراءات التيلير في سداد الإيجار السنوي حس  بنود العقد.

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: .12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتاـــــــ  انـة إلغـاء العقـد إةايجوز للأمـ • مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـة، الم ـــــ

ــتثماري لدى الأمانة أو عدم وجود حلول تخطيطية ألرى أو وجود نزاع على ملكية موقع العقد، أو تنفيذ  الاســـــ

ــروع، أو لدمة أو مرفق عام بالموقع، أو وجود حالة عاجلة أو طارلاة  ــتعمال موقع مشــــ ــتلزم مواجهتها اســــ يســــ

ــتثمر حســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا كـاي يســـــــتحق   العقـد كليـاً أو جزلايـاً، وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 التعويد.

 

 فسخ العقد: .13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

ة المعطار لم للتجهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر  إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع للال الفترر الزمني •

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق عليم الأمانة وعلى أي تكوي تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل   الفترر الجـديـدر مـدفوعـة الأجر، وفي حـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.
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إةا ألل المســتثمر بيي من مواد العقد أو بالشــروو والمواصــفات ولم يتجاوب مع الأمانة لت ــحيح الوضــع للال  •

 لمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.

 ( ثلاثوي يوم عن بداية السنة. 30إةا تيلر المستثمر عن دفع الإيجار في بداية كل سنة ايجارية لمدر ) •

تقاعسـاً أو تق ـيراً في التشـغيل رغم إلطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع للال الفترر إةا أظهر المسـتثمر  •

 التي تحددها الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو ألل بيي شــــرو من الشــــروو الواردر في العقد أو كراســــة   •

 الشروو والمواصفات 

ا قام المسـتيجر بتغيير النشـاو دوي موافقة الأمانة الخطية أو للأمانة الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إة •

 تم تيجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع حسبما تراه لم لحتها.

( تســــعوي يوماً من وفاتم بطل  لطي 90وعدم تقدم الورثة للال )  -إةا كاي شــــخ ــــاً طبيعياً -وفار المســــتثمر   •

 ر بتنفيذ العقد.للأمانة للاستمرا

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:  .14

يج  على المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــآت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  •

م المســتثمر بتســليم  عليم الأمانة، وفي حال انتهاء مدر المهلة الممنوحة لم بعد فســخ العقد أو انتهالام ولم يق

الموقع فإنم يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرحم للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة 

 أدنى مسؤولية بخ و  الموجودات.

بعد انتهاء مدر العقد ســـتؤول ملكية الموقع وجميع المنشـــآت الثابتة التي أقامها المســـتثمر على الموقع إلى  •

يد وأية إضـافات او تحسـينات سـيقوم المسـتثمر بإضـافتها بعد اعتماد الأمانة سـتؤول ملكيتها  الأمانة دوي تعو

 للأمانة.

يحق للأمانة مطالبة المســتثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادر الطر  والترســية على ألا  •

، وتعتبر هذه الفترر مســتغلة بقيمة إيجارية تزيد مدر التمديد عن ســنة بعد تقدير الأجرر من قبل لجنة الاســتثمار

 جديدر يتم تقديرها من قبل لجنة الاستثمار.

ــر   • ــليمم للأمانة بموج  محاـ ــتثمر بإللاء الموقع وتسـ ــخم يلتزم المسـ في حال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ

الأمانة باســتلام الموقع جبراً ( لمســة عشــر يوماً، وفي حال إللالم بذلك وقيام 15رســمي للال مدر أق ــاها )

ويعتبر ةلك إقرار من المسـتثمر بتحملم أجرر اسـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفسـخ وحتى تاريخ 

اسـتلام الأمانة للموقع مع تحملم كافة التكاليف والمسـؤولية عن الأضـرار الناشـاة عن تيلره في إللاء وتسـليم  

 الموقع.

بإجراء جميع أعمال ال ــــــيانة اللازمة للمباني لاــــــماي جاهزيتها وصــــــلاحيتها للاســــــتخدام قبل  يلتزم المســــــتثمر •

التســليم. كما يتعين عليم تقديم شــهادر معتمدر ب ــلاحية المباني في حال تاــمن محاــر الاســتلام ملاحظات 

سـتثمر الوفاء بها  تسـتوج  من المسـتثمر القيام بيي إصـلاحات أو ترميمات في الموقع الاسـتثمار فيلزم من الم

كاملة للال مدر تحددها الأمانة، علماً بيي أي مدر إضــــــافية لار  مدر العقد ســــــوى تعطى للمســــــتثمر لعمل 

 إصلاحات أو ترميم لا تعفيم من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفترر.

الفنية اللازمة،  يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهالاية )كما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المســــتندات •

بما في ةلك كتيبات التشـغيل وال ـيانة وشـهادات الاـماي. ويتم توقيع محاـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.
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 : الغرامات .15

ــتثمر فـإنـم ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والجزاءات التي تقررهـا  • لالاحـة في حـالـة حـدوث أي مخـالفـة من المســـــ

هــ، وما يستجد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات والجزاءات البلدية ال ادرر بقرار مجلس الوزراء رقم )

تعليمات وأوامر ةات صــلم، وفيما لم يرد بم نص في لالاحة الغرامات والجزاءات فســوى يكوي المســتثمر ملتزماً  

 بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة.

ذل جميع الجهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيح، ونظراً لأهمية تنفيذ على المســـتثمر ب •

تلك الأعمال بشكل صحيح فإي أي تق ير من المستثمر ينتج عن أضرار بياية وحدوث إشكال يكوي المستثمر هو 

يتم تسـديد الغرامات   المتسـب  فيم فإنم سـوى تطبق عليم غرامات وجزاءات حسـ  نوع تلك الألطاء والق ـور،

 للأمانة للال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر الجهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 

 :متطلبات السلامة والأمن  .16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا ، أو الأعمـال، أو   • ــرار أو حوادث ت ـــــ اتخـاة كـافـة الإجراءات والاحتيـاطـات اللازمـة لمنع وقوع أضـــــ

ــة. طرق، أو إعـاقـة الحركـة المروريـة، وتوفير متطلبـات الحمـايـة والســـــــلامـة التي تمنع  الممتلكـات العـامـة والخـاصـــــ

 تعرض المارر أو المركبات للحوادث والأضرار.

ــابات العمل، التي قد تلحق بيي من  • ــؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفار، وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكوي المســ

قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارر أو المركبات، ســــــواء كاي ةلك راجعا لخطي في إنشــــــاء   العمال والموظفين أثناء

المشـــــــروع أو نتيجـة عـدم التزامـم بـاحتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـيديـة العمـل، ويتحمـل وحـده كـافـة التعوياــــــــات  

 والمطالبات، أو أي تكاليف ألرى، وليس على الأمانة أدنى مسؤولية عن ةلك.

 بنظام حماية المرافق العامة وما يستجد عليم من تعديلات. الالتزام بما ورد •

ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتجد  • ــتراطات الأمن والســـلامة ال ـ ــتثمر بتطبيق اشـ يلتزم المسـ

 عليها من تعديلات.

ــتراطـات والمتطلبـات الخـاصـــــــة بـالمـديريـة العـامـة للـدفـاع المـدني لترليص المكـاتـ  ا • لإداريـة رقم الالتزام بـالاشـــــ

(3/272.) 

 الالتزام بتيمين حراسة على المنشآت وةلك وفق الاوابط والاشتراطات المنظمة لذلك. •

ــرار • ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبياـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراى   ضــرورر مع وتيمينها، حفرال جوان  وســند تلفيات أي حدوث حال أصــلم إلى الشــيء وإرجاع المجاورين،

 الأعمال. كافة على الهندسي

الالتزام بتزويـد جميع المنشــــــــآت بـالأنظمـة اللازمـة للوقـايـة من مكـافحـة الحريق ومنع انتشــــــــار اللهـ  حســــــــ   •

 والباب التاســـــــع من كود البناء الســـــــعودي العام (SBC-801) متطلبات الكود الســـــــعودي للحماية من الحرالاق

(SBC-201)  مع تحديد جميع سـبل الهروب والمسـارات والمنحدرات والسـلالم اللازمة، واسـتخدام مواد بناء غير

 قابلة للاشتعال ومقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية.

ــيــانــة المطلوبــة مع توفير  الالتزام بتوفير ســـــــلالم آمنــة للســـــــطح حــال وجود معــدات أ • علاه لإجراء أعمــال ال ـــــ

 التجهيزات اللازمة لت ريف الأمطار.

% لت ـريف الأمطار  2عمل أرضـيات المناطق المكشـوفة والأرصـفة الخارجية بميول في اتجاه ال ـرى لا تزيد عن  •

 ومياه الغسيل.
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  أحكام عامة:  .17

 ة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافس •

 التقويم الميلادي هو المعمول بم في العقد. •

ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلى الأمانــــة بالتعويد عما تحملم من م اريف أو رسوم نتيجة تقديم عطالام   •

 )كقيمة كراسة الشروو والمواصفات، أو رسوم اصدار الاماي البنكي( في حالة عدم قبولم. 

 خاع هذه المنافسة للوالاح والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية السعودية وعلى وجم الخ و :ت •

o  هـ  29/06/1441في  40152لالاحة الت ـــرى بالعقارات البلدية ال ـــادرر بموج  الأمر الســـامي الكريم رقم

ــ وما يطرأ عليهما  22/012/1441وتاريخ  4100561883وتعليماتها التنفيذية ال ادرر بالقرار الوزاري رقم  هـ

 من تعديلات مستقبلية.

o ( وتاريخ 92لالاحة الغرامات والجزاءات البلدية ال ــــادرر بقرار مجلس الوزراء رقم )هـــــــــــ، والقرار 05/02/1442

هــــــــــــــ المبلغ بــم القواعــد التنفيــذيــة للالاحــة الجزاءات عن 12/03/1443( في  4300204526الوزاري رقم )

ــ المبلغ بم جدول المخالفات  12/03/1443( في 4300204497والقرار الوزاري رقم )المخالفات البلدية،  هــــــ

 والجزاءات البلدية.

ــار فيـم إلى لطـاب محـافظ الهياـة   26/12/1435( وتـاريخ  141219الالتزام بتعميم وزير المـاليـة رقم ) • هـ  المشـــــ

ــ بشـــيي اعتماد   30/07/1435( وتاريخ 143/247/1000)الســـعودية للمواصـــفات والمقاييس والجودر رقم  هــــــــ

 مجلس إدارر الهياة عدداً من اللوالاح الفنية والمواصفات القياسية التالية:

o ( ــفـة رقم ( الخـاصــــــــة بمتطلبـات الطـاقـة والحـدود الـدنيـا لكـافـة اســـــــتهلاك الطـاقـة  2663/2012المواصـــــ

 للمكيفات(.

o ( الخاصة بقيم معامل2856/2012المواصفة رقم ) .الانتقال الحراري للمباني 

o ( الخاصة بالأدوات ال حية الخزفية 1473/2014المواصفة رقم )– .)المراحيد المغربية 

ــداد كـافـة الفواتير  • ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ يجـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات للجهات ةات العلاقة.
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 : الاشتراطات الخاصة السابعالقسم  

 :مــدة الــعــقــــد .1

ســـنة، تبدأ اعتباراً من تاريخ محاـــر تســـليم الموقع للمســـتثمر أو من تاريخ إرســـال   عشـــر( لمســـة  15مدر العقد ) •

 الإشعار في حال تيلر المستثمر عن التوقيع على محار تسلم العقار.

 

 فترة التجهيز والإنشاء: .2

لم    ( من مدر العقد للتجهيز والإنشـــاء، وتكوي هذه الفترر غير مدفوعة الأجرر، وإةا10%يمنح المســـتثمر فترر ) •

يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعليم في هذه الحالة ســـداد قيمة عطالام المالي عن هذه الفترر، دوي أدنى 

 مسؤولية قانونية أو مالية على الأمانة ناتجة عن ةلك، ولا يتم تعويد المستثمر عما انشيه وجهزه في العقار.

 والت اميم للال تلك الفترر واعتمادها من الأمانة.يلتزم المستثمر بإنهاء كافة الرسومات والمخططات  •

 تبدأ فترر السما  المتعلقة بالتجهيز والإنشاء من السنة الثانية. •

 

 العائد السنوي وموعد سداده:  .3

 يكوي العالاد السنوي للأمانة هو إيجار سنوي يتم دفعم عند تاريخ محدد. •

تســدد أجرر الســنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذكور يتم   •

الســــنوات التالية، فيتم ســــدادها في بداية كل ســــنة   أجور أمام ــــادرر الاــــماي البنكي المقدم من المســــتثمر،  

 إيجاريم وبحد أق ى عشرر أيام من بداية السنة الايجارية.

 

 لعائد السنوي للأمـانة:زيادة ا  .4

( من الايجار المستحق للأمانة بعد الخمس 5%يزيد العالاد السنوي المستحق للأمانة من دلل المشروع بنسبة ) •

 سنوات الأولى من بداية مدر العقد، على اي تكوي الزيادر كل لمس سنوات بشكل تراكمي. 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به:  .5

ويلزم تطبيق الاشــتراطات اللازمة واســتخرا  التراليص من جميع    (تجاري)النشــاو الاســتثماري المســمو  بم هو  •

 الجهات ةات العلاقة ولا يجوز للمستثمر استعمال الأرض في غير الأنشطة المحددر بالكراسة.

ــ • ــاو بيع الغـازيجوز للمســـــ ــتخـدام الموقع في نشـــــ ت  ع الجهـات ةا، وةلـك بعـد ألـذ الموافقـات من جميتثمر اســـــ

 العلاقة.

حال رغبتها ةلك ولا يحق لم   يحق للأمانة إلزام المســتثمر بإضــافة أي مكوي من مكونات النشــاو للمشــروع في •

 الاعتراض على ةلك.

ــر لمكونات المشــــروع فيتوج  عليم الح ــــول على الموافقة الخطية  • ــافة أي عن ــ ــتثمر إضــ في حال رغبة المســ

 المسبقة من قبل الأمانة شريطة تقديم الت اميم المتعلقة بالإضافات قبل تنفيذها.

ا بتمويلها، وت ــميمها، وإنشــالاها، وتشــغيلها، وصــيانتها للال للمســتثمر إمكانية الجمع بين الأنشــطة أو جزء منه •

ــمح  ــيلًا. ويســ ــروو والأحكام الواردر في العقد تف ــ ــليمها إلى الجهة المتعاقدر، وفقًا للشــ مدر العقد، ثم تســ

للمسـتثمر تركي  لوحات إعلانية على واجهات المشـروع شـريطة الح ـول على الموافقات من أحد المسـتثمرين  

 مع أمانة منطقة المدينة المنورر في مجال الإعلانات. المتعاقدين
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 مواقف السيارات:  .6

ــؤوي الفنية  • ــادر بتعميم وكيل الوزارر للشــ ــيارات ال ــ ــميم مواقف الســ ــيارات وفقا لدليل ت ــ تنفيذ مواقف الســ

 هـ.11/04/1441( وتاريخ 4100130682المكلف رقم )

% من المواقف العامة وبحد أدنى موقفين على أي 5تخ ـيص مواقف لسـيارات الأشـخا  ةوي الإعاقة بواقع  •

تكوي قريبـة من مـدالـل الموقع مع تمييز مواقف الأشـــــــخـا  ةوي الإعـاقـة بـالشـــــــعـار الخـا  بهم وألا تقـل 

لأبعاد الموضــــحة بالاشــــتراطات  متر مربع طبقا ل 25المســــاحة المخ ــــ ــــة لســــيارر الشــــخص ةوي الإعاقة عن 

 الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخا  ةوي الإعاقة ال ادرر عن وكالة الوزارر للشؤوي الفنية.

 

 اشتراطات الصيانة:  .7

 يلتزم المستثمر ب يانة المشروع وكافة مرافقم وملاحقم طيلة مدر العقد. •

مجال النظافة وال ــــيانة للقيام بيعمال ال ــــيانة  على المســــتثمر التعاقد مع إحدى الشــــركات المتخ ــــ ــــة في  •

ــاعــد والســـــــلالم المتحركــة،   الــدوريــة للأجهزر، والمعــدات، والمــاكينــات .... إلخ الموجودر بــالمبنى مثــل: الم ــــــ

وماكينات ومراو  التكييف، وأجهزر إطفاء ومكافحة الحريق ولزانات المياه ودورات المياه .... إلخ، وةلك حس  

 ات العلاقة من أنظمة وتعليمات.ما لدى الجهات ة

على المســـتثمر أي يقدم للأمانة تقريرا دوريا )كل ســـتة أشـــهر( من مكت  هندســـي معتمد من الأمانة ومســـجل   •

 لدى الهياة السعودية للمهندسين عن أعمال ال يانة التي تم ، مبينا بم تفاصيل الإصلاحات التي نفذت.

 راد يمثلوي إدارر المبنى طوال فترر الدوام.على المستثمر أي يعمل على تيمين عدد الأف •

ــتخـدام أجهزر  • تـيمين عـدد من الأفراد المـدربين بكفـاءر على مواجهـة حـالات الطواري، ولـديهم القـدرر على اســـــ

ــعـافـات الأوليـة،  ومعـدات إطفـاء الحريق وإللاء الأفراد من الموقع في حـالات الطواري، والقيـام بعمـل الإســـــ

 الجهات المخت ة.وحفظ الأمن، والتنسيق مع 

 المحافظة المستمرر على نظافة الموقع وتطهيره وتعقيمم باستمرار. •

 ويلتزم المستثمر بيي اشتراطات وبنود تخص هذا الجزء بالرجوع الى اللوالاح الخاصة بالنشاو. •

 

 اشتراطات الأمن: .8

لمرسـوم الملكي الكريم رقم يلتزم المسـتثمر بجميع ما ورد بنظام اسـتخدام كاميرات المراقبة الأمنية ال ـادرر با •

 هـ وجميع القرارات والتعاميم ةات ال لة.07/03/1444( وتاريخ 34)م/

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيى والكاشــف والحراســة  •

ــ بخ ـو  تلك    28/11/1437اريخ  وت  56610الأمنية المدنية الخاصـة في ضـوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم  هــــــ

  الاشتراطات.

تيمين حراســــة على المنشــــآت وةلك وفق تعميم ســــعادر مدير عام الشــــؤوي المالية والإدارية بوزارر الشــــؤوي  •

 هـ.7/1/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية والإسكاي رقم )

 
 
 

 والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي:  ات لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلدي

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 أو من خلال مسح الكود التالي: 
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 متطلبات الوصول الشامل:  .9

ــاع والفراغــات الممكنــة تحقيق متطلبــات ةوي الإعــاقــة بهــدى   • ــير حركتهم وتســـــــهيلهــا، وتهياــة الأوضــــــ تيســـــ

ــتخــدامهم طبقــا لمتطلبــات البــاب رقم ) ( وبحســــــــ  الــدليــل SBC-201( من كود البنــاء العــام )11( و )10لاســـــ

 مركز الملك سلماي لأبحاث الإعاقة. –الإرشادي للوصول الشامل 

العام  الســـعودي البناء كود ( من1009,10ل )بالف ـــ ورد ما حســـ  المحطة في الإرشـــادية اللوحات اســـتخدام •

(SBC-201،) ورد ما حســ  التجمع وســاحات الهروب مســالك إلى للتوجيم الخرو  علامات اســتخدام يلزم كما 

 (.SBC-201العام ) السعودي البناء ( من كود1013بالف ل )

 الاشتراطات الموجودر في اللالاحة.توفير مواقف سيارات لذوي الإعاقة بالقرب من المدالل الرلايسية، وفق  •

ــيل وأحواض المراحيد عدد من 5%توفير   • ــتخدام الأيدي غســـ  عن يقل لا بما الإعاقة ةوي الأشـــــخا  لاســـ

ــرورر وحوض واحد، واحد مرحاض ــافي حوض توفير وضـ  دورر دالل ويقع فقط واحد حوض وجود حالة في إضـ

 (.SBC-201العام ) السعودي البناء كود من (11طبقاً الباب ) الإعاقة ةوي الأشخا  مياه

 ويلتزم المستثمر بيي اشتراطات وبنود تخص هذا الجزء بالرجوع الى اللوالاح الخاصة بالنشاو. •

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية:  .10

يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع الت ـــاميم المعمارية وفق الموجهات الت ـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في  •

دينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالاــــوابط ال ــــادرر من الجهات الم

 المعنية.

 

 المسؤولية عن المخالفات:  .11

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أمام الجهات المخت ـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في  • المسـ

 الموقع.

 

 ية:تأمين غرفة إسعافات أول .12

ــحية لغرى  • ــتراطات ال ـ ــعافات أولية مجهزر بجميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تيمين غرفة إسـ على المسـ

الإسعافات ال ادرر من الإدارر العامة ل حة البياة بوزارر البلديات والاسكاي( وتح  إشراى شخص مدرب على  

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارلاة.

 

 للتأثيرات المرورية:  ةالتحليليالدراسة  .13

إجراء دراســــــــة للتـيثيرات المروريـة النـاتجـة عن إقـامـة المبنى وةلـك من للال أحـد   • ــتثمر القيـام بـ يجـ  على المســـــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرلص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهياة السعودية للمهندسين.

 

 الدفاع المدني: الالتزام بتعليمات واشتراطات  .14

يج  على المســــتثمر الالتزام بتعليمات واشــــتراطات الدفاع المدني وكذا لالاحة شــــروو الســــلامة والوقاية من  •

 .الحريق وما يٌستجد عليها من تعديلات

 

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة:  .15

ــتخدام المياه • ــتخدام الطاقة والمياه، وإعادر اسـ ــيد اسـ ــتدامة )ترشـ ــتخدام  تطبيق متطلبات الاسـ المعالجة، واسـ

 ،ع مراحل المشروع ابتداء من مرحلة الت ميم ثم التنفيذـة وغير الاارر للبياة( في جميـات المناسبـالمواد والخام
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وكذلك أثناء التشـغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الف ـل الثالث عشـر الخاصـة بالاعتبارات الت ـميمة لترشـيد الطاقة 

 .(SBC-201بالاشتراطات المذكورر في كود البناء السعودي )الواردر 

الالتزام بعزل أســـطح المباني ضـــد الرطوبة والحرارر وكذلك معالجة الحوالاط الخارجية لتوفير العزل الحراري طبقاً  •

 (SBC-601للمتطلبات الخاصـة بيعمال العزل الواردر في الكود السـعودي لترشـيد الطاقة للمباني غير السـكنية )

 مركز الملك سلماي لأبحاث الإعاقة. –وحس  الدليل الإرشادي للوصول الشامل 

 

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة:  .16

يلتزم المســتثمر بتوفير لوحات إرشــادية دالل المشــروع وكيفية الوصــول إليم، ويلتزم بتطبيق ما ورد باشــتراطات  •

ا ــالي وزير  بتعميم معـ ال ــــــــــادرر  ــة  ــامـ العـ ــة  ــاريـ التجـ ــات  رقم اللوحـ ــاي  ــكـ ــة والإســـــ ــة والقرويـ ــديـ البلـ لشـــــــؤوي 

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 26/02/1442( وتاريخ 1/4200079475)

 

 التزامات عامة:  .17

 أي يؤدي المستثمر الخدمة للمنتفعين حس  شروو العقد. •

 المساوار بين جميع زوار المبنى. •

 والمالية التي تكفل حسن سير عمل المشروع بانتظام.تحديد وسالال الإشراى والمتابعة الفنية  •

إجراء ال ــيانة اللازمة على المشــروع حتى يظل بحالة جيدر وتجديد وتطوير العناصــر التي تســتدعي ةلك حســ   •

 برامج ال يانة أو ما تقتايم المواصفات الخاصة بالشركات الم نعة أو ال ادرر عن الجهات المخت ة.

 حة اشتراطات الأنشطة التجارية الواردر من الوزارر والجهات ةات العلاقة.تخاع هذه المنافسة للالا •

يتعين على مقدمي العطاءات التيكد من أي مفاهيم ت ـــميم الموقع ونموة  تشـــغيل الموقع متوافق مع كل  •

 من لوالاح البناء في وزارر البلديات والإسكاي.

ــحة التعاوي التام مع ممثلي أمانة منطقة المدينة المنورر و • الذي يقوموي بالتفتيى على الموقع للتيكد من صــ

ــرورر تنفيـذ كـافـة الملاحظـات المطلوبـة وفى عـدم  ــتثمر مع الالتزام الكـامـل باـــــ تقـارير الأداء التي يرفعهـا المســـــ

 الالتزام سوى يتم توقيع الغرامات.

 الأمانة.عدم ادلال أي تعديلات أو إضافات أو تركيبات ثابتة بدوي الموافقة الخطية من  •

يلتزم المسـتثمر بوضـع لوحات على المشـروع مبيناً عليها رقم المشـروع، واسـم المسـتثمر، وأي ينسـق مع الأمانة  •

 فيما يخص ت ميم اللوحات.

يلتزم المســـــتثمر بعدم اســـــتخدام الأرصـــــفة والمناطق المحيطة بالموقع لغرض الدعاية والإعلاي، ويلتزم بعدم  •

 واد لار  الموقع.وضع أي معروضات أو تخزين أي م

 

 

"جميع البنود تم ذكرها ليست للحصر ويجب على المستثمر تطبيق الاشتراطات بكافتها وفق ما يلزم من الأمانة 

 والجهات ذات العلاقة وتطبيق جميع المعايير والمواصفات والتشغيل للمشروع وفق النشاط المرخص له"
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 : الاشتراطات الفنية الثامن القسم  

 : الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية .1

ــتيفـاء جميع الأنظمـة واللوالاح والشـــــــروو والمتطلبـات الواردر بـالأدلـة والأكواد  • ــتثمر بمراعـار واســـــ يلتزم المســـــ

 المرجعية من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/ar الأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية ال ادرر من وزارر البلديات والإسكاي •

 نظام إجراءات التراليص البلدية ولالاحتم التنفيذية ال ادر من وزارر البلديات والإسكاي. •

 الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الفنية ال ادرر عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودر. •

 المقاييس البياية، مقاييس مستويات الاوضاء، ال ادرر عن المركز الوطني للرقابة على الالتزام البياي.  •

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت. •

 rsd.gov.sawww.h الأنظمة واللوالاح ال ادرر من وزارر الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية •

 الأنظمة واللوالاح ال ادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. •

 السعودية.اشتراطات الطراز المعماري للهوية العمرانية ال ادر من العمارر  •

اشــــــتراطات الت ــــــاميم المعمارية وفق الموجهات الت ــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراليص  •

 ة المدينة المنوررالإنشالاية بيمانة منطق

ول ــوصــاً إصــداراتم   www.sbc.gov.sa كود البناء الســعودي ال ــادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء الســعودي •

 التالية:

o  كود البناء السعودي العام(SBC201) 

o  مجموعة الأكواد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودي الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودي الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودي ال حي(SBC701-702) 

o  الكود السعودي للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية.الالتزام بالاشتراطات ال حية والمعمارية  •

 .الالتزام بجميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاو محل الكراسة وما تبعم من أنشطة تابعة •

 

 

 
 
 
 

 الاشتراطات التنظيمية:  .2

المسـمو  بم ونسـ  البناء  يج  مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من حيث الارتفاع   •

 والارتدادات النظامية حس  نظام البناء المعمول بم بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر رلص البناء بالأمانة.

 
 
 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 اعتماد التصميم الابتدائي: .3

على المسـتثمر أي يتعاقد مع مكت  اسـتشـاري هندسـي مؤهل لأعمال الت ـميم وأعمال الإشـراى على التنفيذ  •

بعد الترسـية لطاب من المكت  الاسـتشـاري يتاـمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدر للمشـروع  وأي يقدم

ــب ــدوي إجـ ــراء أي تعـ ــديلات عليـ ــم إلا بموافـ ــقة لطيـ ــة مسبقـ ــة من الأمانـ ــة على أي يتـ ــم دراسة وتقديـ ــم ما يلـ ي  ـ

 ى(:ـد أدنـحـ)ك

o  بالمبنى وملحقاتم.إعداد الت اميم المعمارية والإنشالاية الخاصة 

o   ال ـرى  –الهاتف   -الكهرباء –إعداد الت ـاميم والوثالاق اللازمة لتزويد المشـروع بالخدمات الأسـاسـية )المياه

 ال حي(

o . عمل قطاعات طولية وعرضية حس  الاحتيا 

o .واجهات لكامل عناصر المشروع 

o .مناظير للمشروع 

o   المشــــــروع ويشــــــتمل على العناصــــــر الذي ســــــيتم اســــــتثمارها تقديم تقرير فني موضــــــحاً بم بياي ومكونات

 لاعتمادها.

o  ــيـ  المجـاورر وتحـديـد ــيـ  الطبيعيـة وربطهـا بـالمنـاســـــ ــاملًا الإحـداثيـات والمنـاســـــ ــاحيـا شـــــ رفع الموقع مســـــ

 المناسي  الخاصة بالتنفيذ.

o .عمل جسات استرشادية للموقع وإعداد تقرير فني موضح بم التوصيات الإنشالاية للمباني 

o صفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع.الموا 

 يج  الألذ في الاعتبار المحددات الت ميمة التالية: •

o .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 

o .استخدام الموقع بكفاءر وفعالية تحقق الاستفادر الق وى منم 

o ــا ءات والأنظمة تحديد معايير الت ــــميم لكل أنظمة المشــــروع والخدمات مثل التحكم والات ــــالات والإنشــ

 الميكانيكية والكهربالاية وغيرها من الأعمال.

 إعداد الت اميم الأولية على أي يشتمل على الآتي كحدد أدنى: •

o .مخطط عام للموقع ملوي شاملًا أعمال التنسيق العام للموقع 

o . مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدلول والخرو 

o لأدوار.مخطط ملوي للمساقط الأفقية لجميع ا 

o .واجهات وقطاعات ملونة ومناظير لارجية ملونة لجميع الواجهات 

o  تقديم تقرير فني يوضــح فيم وصــف تف ــيلي للاســتخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات الت ــميم لجميع

 أنظمة ولدمات المشروع من إنشالاية وميكانيكية وغيرها.

o  ــح العزل الحراري وقيم العزل الحراري ــمو الملكي وزير مخطط يوضـ ــاح  السـ بالمبنى وةلك وفقاً لتعميم صـ

( 23893هـ والتعميم الإلحاقي رقم )28/01/1425( وتاريخ  5297الشؤوي البلدية والقروية والإسكاي رقم )

ــ بشيي الآلي05/05/1435خ ــــوتاري ــزل الحراري في المبــــة المقترحة لتطبيق العــــهــ ــاني الجــ دي ــــديدر في المــ

 .الرلايسية بالمملكة

إعداد الرســومات التف ــيلية والتنفيذية للمشــروع بعد اعتماد الت ــميم الابتدالاي للمشــروع وتشــمل على الآتي  •

 كحد أدنى:

o الفرش  -جداول التشــــطيبات   -  تفاصــــيل معمارية -  قطاعات -  واجهات -  الت ــــميمات المعمارية )مســــاقط

 إلخ(..... تفاصيل الأرضيات  -الداللي 
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o   التفاصـيل    –مخططات الهيكل الخرسـاني   –الإنشـالاية )مخططات الأسـاسـات وتفاصـيل التسـليح  الت ـميمات

كامل  -وســــالال الإنشــــاء والمواد المســــتخدمة    –جداول الأســــاســــات مع تفاصــــيل التســــليح    –الإنشــــالاية  

 الحسابات الإنشالاية للمشروع......إلخ(.

o مخطط تمـديـدات   –لكهربـالايـة للموقع العـامالت ـــــــميمـات الكهربـالايـة والالكترونيـة )مخطط توزيع القوى ا

ــبكـة الكهربـاء الخـارجيـة  ــاءر الخـارجيـة للموقع العـام   –شـــــ ــبكـات    –مخطط توزيع الإضـــــ مخطط تمـديـدات الشـــــ

ــال والتحكم    –مخطط توزيع القوى وأنظمـة الإنـذار من الحريق    –الـدالليـة   نظـام التحكم   –مخطط الات ــــــ

 الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة(

o مخطط الشــبكات الداللية والخارجية للمياه   –مات الميكانيكية )مخطط التدفاة والتهوية والتكييف  الت ــمي

 جداول المواد والأجهزر( –مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية  –وال رى ال حي  

o .المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع 

 

 : الاشتراطات المعمارية .4

 يج  على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أي يكوي الت ــميم المعماري متميزاً ويشــكل نموةجاً ومعلماً معمارياً وحاــاريا يعكس التطور والطابع العمراني  •

 للمنطقة.

 أي يحقق الت ميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. •

 مواد بناء مناسبة وملالامة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام.  التيار •

أي تكوي المواد المســـــتخدمة في إنهاء الأرضـــــيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاق، وأي تكوي زوايا وحواى   •

 الحوالاط والأعمدر غير حادر.

وكذا العدادات بحيث تكوي لها واجهة على الشـارع وتكوم فتحات توفير غرى مناسـبة لمحولات شـركة الكهرباء   •

 التهوية ومدالل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 

 الاشتراطات الإنشائية:  .5

يج  عمل عدر جســــــات للتربة في أماكن مختارر من الموقع، من قبل جهة متخ ــــــ ــــــة في هذا المجال وألذ  •

 الالتبارات وتوصيات التي قام  بها في الاعتبار عند إعداد الت ميمات الإنشالاية.نتالاج هذه  

أي يكوي البناء من عناصـر إنشـالاية مقاومة للحريق مثل الخرسـانة المسـلحة مع إمكانية اسـتخدام عناصـر من مواد  •

 ألري لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادر الاسبستوس أو أي مادر يدلل في تركيبها. •

اعي في الت ـــــــميمـات الإنشــــــــالايـة أي تـيلـذ في الاعتبـار تـيثير الكوارث الطبيعيـة مثـل انهيـارات التربـة والزلازل ير •

 والسيول وغيرها.

تطبيق اشـــــتراطات ومتطلبات الت ـــــميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشـــــالاي لحســـــاب الأحمال الزلزالي في  •

ــمو ا ــاحي السـ ــالاي وةلك وفق تعميم صـ ــميم الإنشـ ــكاي رقم الت ـ ــؤوي البلدية والقروية والإسـ لملكي وزير الشـ

( 300راطات الإنشالاية )ك ب س ـــودي الاشتـــاء السعـــهـــ وكذلك الوارد بمواد البن  26/02/1434( وتاريخ  8186)

(SBC-300.) 

تـدوي على المخططـات الإنشــــــــالايـة كـافـة مـا يراه المهنـدس الم ـــــــمم من ملاحظـات هـامـة تشـــــــمـل مكونـات  •

الخرســـــانية العادية والمســـــلحة، وطرق الخلط والدلك والترطي  ومدر بقاء الشـــــدات، وطريقة توزيع الخلطات  

 وربط حديد التسليح في العناصر الإنشالاية المختلفة.

 .تقديم مذكرر إنشالاية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشالاية •

ي المشـروع واتباع إرشـادات كتي  العزل الحراري ال ـادر عن وزارر يج  اسـتخدام مواد جيدر للعزل الحراري لمبان •

 البلديات والإسكاي.
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 الاشتراطات الكهربائية: .6

فول  )حســ    220/380فول  أو    220/127أي يكوي ت ــميم الأعمال الكهربالاية على أســاس أي جهد التغذية   •

 ة/ثانية.ةبذب 60جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 

جميع المواد والتركيبات الكهربالاية تكوي مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية ونظام التمديدات الكهربالاية  •

ــفـات  ــادرر عن هـذه الوزارر أو تكوي مطـابقـة لإحـدى المواصـــــ ــادر عن وزارر الميـاه والكهربـاء والتعـاميم ال ـــــ ال ـــــ

 العالمية المعمول بها.

 نارر الداللية.ف ل الإنارر الخارجية عن الإ •

ــتقلـة لكـل منهـا، كمـا يجـ  عمـل لوحـات كهربـالايـة  • ــل دوالار الإنـارر عن دوالار القوى وعمـل لوحـات توزيع مســـــ ف ـــــ

 مستقلة لوحدات التكييف.

ــي للتيار  • ــرب الأرضـ ــد التسـ  Earth leakageتكوي القواطع الكهربالاية لمخار  القوى من النوع المزود بحماية ضـ

circuit breaker. 

ــد جميع المو • اد والتركيبـات الكهربـالايـة الخـارجيـة يجـ  أي تكوي من النوع المقـاوم لعوامـل الطقس والمحميـة ضـــــ

 تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يج  تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربالاية الآتية: •

o .وحدات إنارر طواري 

o .علامات ماياة توضح مخار  الطواري 

o  الحريق.شبكة للكشف والإنذار عن 

o   ــركـة الكهربـاء وةلـك في حـالـة تجـاوز الحمـل الكهربـالاي للمبنى عن أمبير، ومراعـار أي   400غرفـة لمحولات شـــــ

تكوي فتحات التهوية ومدالل الغرفة جهة الشـــارع )يتم الح ـــول على مخطط ت ـــميم الغرفة المعتمد من 

 شركة الكهرباء المحلية(.

o الايـة تت نـاســــــــ  قـدرتهـا مع الحـد الأدنى اللازم في حـالات الطواري تـيمين م ــــــــادر احتيـاطيـة للطـاقـة الكهربـ

 ويمكن أي يكوي الم در الاحتياطي واحداً أو أكثر من م ادر الطاقة الآتية:

o .بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقالايا لمدر لا تقل عن ساعة ون ف 

o ر.مولد احتياطي يغذى حمل الطواري للال فترر زمنية محددر لتفادى الألطا 

o .استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة 

تطبيق نظام التيريد على جميع منشــــآت المشــــروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن ســــوء اســــتخدام التيار  •

 الكهربالاي أو الأجهزر الكهربالاية المختلفة على أي يشمل نظام التيريد ما يلي:

o .تيريد حديد تسليح أساسات المباني 

o   جميع الأجزاء المعدنية غير حاملة للتيار الكهربالاي مثل مواســـير المياه الرلايســـية والمواســـير المعدنية تيريد

 المستخدمة في ال رى ال حي...إلخ.

o .تيريد لوحات التوزيع الرلايسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداللية ودوالار القوى والإنارر وللافم 

تكوي مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية أو أي مواصـفات عالمية تزويد المشـروع بمانعة صـواعق مناسـبة   •

 معتمدر.

يراعى حسن التيار موضع لوحة التوزيع الرلايسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربالاي إلى عناصر المشروع ولوحات  •

 التوزيع الرلايسية.

لطاقة )شـحن ةاتي، شـحن عام، مولد إضـاءر الطواري واللوحات الإرشـادية الماـياة يج  أي تت ـل بثلاثة م ـادر ل •

 احتياطي(.
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 : الميكانيكيةالاشتراطات  .7

ــركات  • ــطة شـ ــول الفنية وبواسـ ــفات والأصـ ــ  المواصـ ــميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفاة والتهوية حسـ يتم ت ـ

 متخ  ة في هذا المجال وتح  إشراى مكت  هندسي استشاري معتمد.

والسلالم المتحركة حس  الأصول الفنية المتعارى عليها وبواسطة شركة متخ  ة يتم تنفيذ أعمال الم اعد   •

 وأي يراعى فيها توافر الراحة والأماي لمرتادي المبنى التجاري.

 تيمين مولد كهربالاي احتياطي قابل للتشغيل في أي وق  عند انقطاع التيار الكهربالاي ويشترو فيم ما يلي: •

o لإمداد المشــروع بالتيار الكهربالاي للإنارر ودوالار ماــخات المياه وشــبكة  أي يكوي ةو ســعة مناســبة وكافية

 كشف الإنذار ومكافحة الحريق...

o  ألذ احتياطات الســلامة اللازمة عند التيار موقع المولد ولزاي الوقود بحيث يكوي موقع المولد في مكاي

 ةو نسبة عزل جيدر لل وت.

 

 اشتراطات الأعمال الصحية: .8

ــاد وحمـايـة البياـة رقم تطبيق مقـاييس   • ــادر من الهياـة العـامـة للأرصـــــ ــادرر بموجـ  القرار ال ـــــ حمـايـة البياـة ال ـــــ

ــ في مرحلة الجدوى والت ـــــميم وتشـــــمل هذه المقاييس على مقاييس    2/5/1435( وتاريخ  8/1/11557) هــــــــــ

 جودر الهواء، ومقاييس جودر المياه، ومقاييس الاوضاء.

يدات الداللية والخارجية مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية أو تكوي المواد المسـتخدمة في جميع التمد •

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكوي لزانات المياه مطابقة "للاشتراطات ال حية والفنية الواج  توافرها في لزانات مياه الشرب" ال ادرر عن  •

 وكالة الوزارر للشؤوي الفنية.

يق الطرد المرشـدر لاسـتعمال المياه والمطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية اسـتخدام صـنابير المياه وصـناد •

 ( لترات.3المعتمدر بحيث تكوي صناديق الطرد سعة )

 

 : اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق .9

اسـتخدام مواد إنشـاء وتشـطيبات غير قابلة للاشـتعال ومراعار أي يكوي الأثاث ومحتويات المبنى من مواد ةات  •

 بلية منخفاة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.قا

ــفات التي تحددها إدارر الدفاع المدني على ألا يقل عرض المخر  عن  • يج  توفير مخار  للطواري طبقا للمواصــــ

 متر ون ف وتفتح للخار  وتؤدي إلى ساحات للتجمع، ويج  ألا يكوي المخر  حلزونيا.

 ار ، وتركي  كشافات إضاءر للطواري.يج  تركي  لوحات إرشادية تدل على المخ •

ــخة  • ــبكة إطفاء مرتبطة بماـ ــف الدلاي، وكذلك تركي  شـ تركي  نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشـ

 جالوي/دقيقة. 250بار وت ريف  7للحريق تعمل تلقالايا بالكهرباء والديزل معا بقور 

والخـدمـات الكهربـالايـة والميكـانيكيـة وغيرهـا من التجهيزات أي يتم يراعى عنـد ت ـــــــميم وتركيـ  كـافـة التجهيزات   •

 ةلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لألرى.

 يج  التيكد من سلامة التمديدات الكهربالاية ووضعها دالل مواسير عازلة. •

  يج  تركي  أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. •

 حريق في الممرات من نوع البودرر وثاني أكسيد الكربوي. تيمين طفايات •

المنطقـة فيمـا يتعلق بمتطلبـات الأمن والســـــــلامـة التي يجـ  تـيمينهـا في   • ألـذ موافقـة إدارر الـدفـاع المـدني بـ

 المشروع.

 يج  الالتزام باشــتراطات الســلامة والوقاية ال ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســتجد عليها من  •

 تعديلات.
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 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة:  .10

الالتزام بتطبيق متطلبات الاســــــتدامة )ترشــــــيد اســــــتخدام الطاقة والمياه، وإعادر اســــــتخدام المياه المعالجة،  •

واسـتخدام المواد المناسـبة وغير الاـارر للبياة )في جميع مراحل المشـروع ابتداءً من مرحلة الت ـميم ثم التنفيذ 

 التشغيل، كماوكذلك أثناء 

ــتخدام الطاقة الواردر  • ــيد اســ ــميمة لترشــ ــة بالاعتبارات الت ــ ــر الخاصــ ــل الثالث عشــ يج  تحقيق متطلبات الف ــ

 (.SBC-201) بالاشتراطات المذكورر في كود البناء السعودي العام

قة للمباني  الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصـــة بيعمال العزل الحراري الواردر في الكود الســـعودي لترشـــيد الطا •

 (.SBC-201) من كود البناء السعودي العام 720والف ل ( SBC-601) غير السكنية

 

 تصحيح العروض:  .11

وإجراء الت ـحيحات  -سـواء في مفرداتها أو مجموعها   -على لجنة الاسـتثمار مراجعة الأسـعار الواردر في العرض  •

 الحسابية اللازمة في العرض.

ــعر المبين • ــعر المبين كتابة، وإةا وجد التلاى    إةا وجد التلاى بين السـ ــعر المبين بالأرقام، يؤلذ بالسـ كتابة والسـ

 بين سعر الوحدر وسعر مجموعها، فيؤلذ بسعر الوحدر.

إةا وجدت دلالال تؤكد عدم صــحة الســعر وفقاً لأســلوب الت ــحيح الوارد في ثانياً من هذه الفقرر، فيحق للجنة  •

ــعار  بعد التيكد من التوازي المالي   ــعر مع أمثالم في العرض والعروض الألرى والأســ ــعار البنود ومقارنة الســ لأســ

 التقديرية، الألذ بالسعر الوارد في العرض الذي يثب  لها صحتم، ويستبعد المتنافس عند رفام لهذا السعر.

ت ــحيحها وفقاً يجوز للجنة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا تجاوزت الألطاء الحســابية في الأســعار بعد  •

 %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادرً أو نق اً.10لأحكام هذه الفقرر أكثر من )

 

 إعلان الفائز:  .12

 تعلن الأمانة عن العرض الفالاز في المزايدر وتبلغ صاحبم بذلك، ويتامن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدنى: •

o .مقدم العطاء الفالاز 

o  المزايدر.معلومات عن 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o .مدر تنفيذ العقد ومكانم 

 يُبلغ مقدمي العطاءات الآلروي بنتالاج المزايدر، وأسباب استبعادهم بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم. •
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ــة ــة(  01-26-003001-21001رقم )  نموذج تقديم عطاء للفرصـ ــغيل ب  الخاصـ ــاء وتشـ ــيانة  إنشـ وصـ

 ( 1)  رقم مرفق – محل تجاري على طريق رافع بن ظهير في حي وادي مذينب 

 

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف 

 ،،وبركاتم،السلام عليكم ورحمة اللم 

إنشــاء وتشــغيل وصــيانة محل  ب  الخاصــة(  21001-003001-26-01رقم )إشــارر إلى الفرصــة الاســتثمارية   

  ال حـــف في  ا ـــعنه  والمعلنر    ـــع ف ـــبموق ة ـــ، المطروحظهير في حي وادي مذين تجاري على طريق رافع بن  

ق   ـــال المرف ـــ  الإي  ـــة بموج ـــات المنافس ـــروو ومواصف ـــة ش ـــا لكراس ـــث تم شراؤن ـــ، وحيه ـــ14/09/1447بتاريـــخ 

الطبيعة معاينة صــــورتم، واطلعنا على كافة الاشــــتراطات الخاصــــة بهذه المنافســــة، كما تم معاينة العقار على 

 .تامة نافية للجهالة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستاجار الموقع الموضح أعلاه حس  الأسعار الموضحة في الجدول التالي: 

 

وتجدوي برفقم كراسة الشـــــروو والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــاي بنكي  

ــل عن ) ــد من قبل  25بقيمة لا تقـ ــروو وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديـ ــر مشـ ــاء السنوي )غيـ %( من قيمة العطـ

 الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروو والمواصفات. الطرى الأول دوي الرجوع للطرى 

 

 

 ................................................................................. : والختم التوقيع ................................................................................. الاسم: 
 
 
 

 )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة  قيمة أجرر السنة الأولى

 كـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

  الشركة/المؤسسة 

           السجل التجاري 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فاكس

  الرمز البريدي    .ب.

  العنواي

  الإلكتروني البريد 
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 الدفعات:  جدولة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ( من قيمة آلر أجرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها5%زيادر دورية للأجرر السنوية كل لمس سنوات بنسبة )

 الفترر م 
نسبة 

 الزيادر
 قيمة الأجرر

عدد  

 السنوات 
 إجمالي القيمة الكلية للفترر

 لا يوجد  الخمس سنوات الأولى 1

 1 

 1.5 )لا توجد أجرر( فترر تجهيز وإنشاء 

 2.5 

  5  5% الخمس سنوات الثانية  2

  5  5% الأليررالخمس سنوات  3
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 المستثمر: (: إقرار من  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروو والمواصفات ومرفقاتها وأنم ملتزم بما جاء بها. -

ــرى  - ــة وعلى وجم لا  لالاحة الت ـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات ال ـ اطلع على جميع النظم السـ

هـــــــــ، وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441في  ( 40152بالعقارات البلدية ال ـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883ال ادرر بالقرار الوزاري رقم )

 عاين الموقع المعروض للتيجير معاينة تامة نافية للجهالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلى جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموحّد  السجل التجاري 
 جمعية شركة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم الجوال المسجل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدي  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبنى العنواي المخت ر

       

 تعهّد ب حة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه ب ـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـمية، وأي أي إلطار أو تبليغ

ه العناوين، كما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتجاً لآثاره النظامية، ولا يحق لي الاعتراض أو الاحتجا  لاحقاً بعدم وصول التبليغات أو الإشعارات على هذ

( سـبعة أيام من تاريخ 7ل )أتعهّد بإلطار وكالة الاسـتثمار بيمانة منطقة المدينة المنورر بيي تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه للا 

 التعديل أو التغيير، وفي حالة إللالي بذلك فيعد الإبلاغ على العناوين الواردر صحيحاً ومنتجاً لآثاره النظامية

 بيانات المقر بما فيم

 التوقيع  التاريخ الاسم
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